Planerische und rechtliche Informationen zu den Teilfestlegungen
(Etagenwidmungen) in den Erdgeschossebenen
(Sammelanderungen in Kirchdorf und Erpfendorf):

Bestandsschutz, zuldssige Erweiterungen, Abbruch /
Wiederaufbau, unbebaute Grundstlicke — Neubau, mogliche
Nutzung / Bebauung / Verwertung)
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BESTAND / ERWEITERUNG / ABRISS UND WIEDERAUFBAU

1. BESTANDSGEBAUDE (WOHNHAUS):

Die urspringlich genehmigte (rechtmé&Big bestehende) WOHNFLACHE ist im EG unwiderruflich gesichert (BESTANDSSICHERUNG).

2. ERWEITERUNG des BESTANDSGEBAUDES (Wohnhaus):

Die Wohnfldache im Erdgeschoss kann erweitert werden:

(siehe § 40 Abs. 8 lit. a TROG 2022)

Einmalig um max. 20 %, hdchstens jedoch 300 m?3 (unabhdngig von einem Ausbau in den OGs):

- Zusatzliche Wohnungserrichtung (neue Wohneinheit mit separatem Eingang) im Rahmen der max. — Erweiterung = ZULASSIG

- Trennung einer best. Wohnung in mehrere Wohneinheiten mp ZULASSIG

- Die Wohnfldchen in den OGs kdnnen % unbeschrdnkt erweitert werden (Grundsticksabstdnde beachten)

3. ABBRUCH und WIEDERAUFBAU (WOHNHAUS)

Am bebauten Grundstiick ist ein Abriss und Wiederaufbau der Wohnfléche + der Erweiterung (siehe oben) zuldssig!
Dabei kann die Lage / Situierung am Grundstiick bzw die Gebdudeform frei gewdhlt werden.

- Der Bestandsschutz bzw die Erweiterungsmaéglichkeiten bleiben auch bei einer VerduBerung bestehen (Verkauf, Schenkung, Erbe, ....)
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4. GRUNDZUSAMMENLEGUNG / GRUNDTEILUNG:

Bei GRUNDZUSAMMENLEGUNGEN bleibt der jeweilige (Wohn-)baukonsens der einzelnen Gste erhalten und kann wiederum einzeln oder in
einem neuen Bauprojekt erweitert werden.

Bei GRUNDTEILUNGEN:

Beim bereits bebauten Grundstick bleibt der (Wohn-)baukonsens erhalten und kann erweitert werden. Das neu geschaffene unbebaute Gst
unterliegt den Beschrdnkungen der Teilfestlegungen.

5. GROSSE GRUNDSTUCKE

Bei unmittelbarem Bedarf fir die eigene Familie kénnte gegebenenfalls ein groBes vorhandenes Grundstick zusatzlich
mit Teilfestlegungen in der Fladche behaftet werden, damit im Grundteil, welcher der StraBBenseite abgeneigt ist auch
Wohnraum im EG entstehen kénnte (Einzelfallprifung — Raumordnungsvertrag).
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6. NEUBAU:

Am unbebauten Grundstiick sind Bauvorhaben entsprechend der Vorgabe der Widmung mit Teilfestlegung (Mb, Tb) im EG
(andere Geschosse bleiben in der Nutzung uneingeschrankt) zuldssig:

+ Kleingewerbe: (Tier-) Frisér, Nagelstudio, Kunstatelier, Schauraum, Grafikstudio, Werbeagentur, Fotograf, Solarium, Wéscherei, Fischerei / Jagd,
Babygeschaft, ....

+ Geschafte (Handel), Trafik, Uhrmacher, Juwelier, Blumengeschaft, Bekleidungsgeschaft, ....
+ (Planungs-) Biros, Kanzleien, Ordinationen, ....

+ Betriebe und Einrichtungen fir den taglichen Bedarf:
Gastgewerbe, Bar, Café, Restaurant, Eisdiele, Backerei, Metzger, Konditorei, Drogerie, Hofladen, Schneiderei, Pizzeria, Imbiss, Post + Paketdienst

+ Dienstleister (Massage, Physiotherapie, Fitness, Logistik, Beratung, Reparaturdienste, IT, Reinigung, Lieferdienst, Energetiker, Vertrieb, ....)

+ Sozialeinrichtungen (Vereinsheim, Sozialmarkt, Lebenshilfe, Selbsthilfegruppen, ....)

+ Lagerrdume, Technikrdume, Garagen, Gberdachte Abstellplatze etc.
+ betriebstechnisch notwendige Wohnungen fir das Aufsichts- und Wartungspersonal
+ Wohnungen fir den Betriebsinhaber: Personen, die den Betrieb im eigenen Namen fihren, bzw. in deren Namen der Betrieb gefihrt wird.

Betriebsinhaberwohnungen sind untrennbar mit dem Betrieb verbunden und dirfen dementsprechend nicht verduBert oder an andere Personen
vermietet werden.

+ Wohnungen fiir Pflegepersonal (Alten- bzw Behindertenbetreuung — 24 h Pflege / nicht die zu betreuende Person)
+ Bis zu 3 FERIENWOHNUNGEN zuldssig (auch Betreiber von Ferienwohnungen konnen im selben Haus — gewerblich - im EG wohnen)

+ Aussenbereiche (Terrassen, Pergolas, Uberdqchungen, Sitzecken, Grillpldtze, ....)

NICHT zuldssig sind:

Rdume, die einer Wohnung bzw. der Wohnnutzfléche zuzuordnen sind (z.B. Hobbyraum, Sauna, Wellness, Ruheraum, Bad, WC, Dusche, ....).



RECHTSAUSKUNFTE DES LANDES TIROL — DR. HOLLMANN,
AUSFUHRUNGEN DES RAUMPLANERS DES LANDES TIROL — DI JOAST,
AUSFUHRUNGEN DES RAUMPLANERS DER GEMEINDE KIRCHDORF — DI FILZER
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RECHTSAUSKUNFTE DES LANDES TIROL — DR. HOLLMANN

a. Standort, Bedarf, Einklang TROG, Schadenersatz vom 11.03.2024 (Mag. RIESER):

Die geplante innerdriliche Ausweisung einer Sonderflache fiir Widmungen mit Teilfestlegungen § 51 TROG
ist aus raumordnungsfachlicher Sicht zu begriiBen. Dadurch ist es mdglich, beabsichtigte Nutzungen
lageméliig am Planungsareal zu definieren, insbesondere Nutzungen die Erdgescholizone betreffend.
Gerade die Erdgeschollebene verfiigt aufgrund threr Standorigunst (iber das Pofential, eine Altraktivierung
und Belebung des Dorfkernes von Kirchdorf in Tirol herbeizufiihren.®

Aus rechilicher Sicht ist auszufiihren, dass in der Raumordnung grundsitziich eine Einschrankung der
Privatautonomie gegeben ist. Bei einer Efagenumwidmung ist es daher essentfiell, dass die Festlegungen mit
den Zielen der drtlichen Raumordnung vereinbar sind. Die gegenstindliche Umwidmung (Erdgeschosse §
51 TROG 2022 Sonderfliche mit Teilfestlegung) dient der Sicherung des Handels/Gewerbes im
Dorfkern von Kirchdorf.

Ein Ziel der drtlichen Raumordnung gemdl § 27 Abs. 2 lif. o) TROG 2022 ist die Erhaltung und

Belebung gewachsener Ortskerne, weshalb gegenstindliches Vorhaben zur Stirkung des
Kirchdorfer Ortskernes positiv beurteilt wird._

Entschadigungsanspriche der Grundeigentimer gemdall § 76 Abs. 1 TROG 2022 wiirden nur bestehen,
wenn als Bauland gewidmete Grundstiicke oder Teile von Grundstiicken als Freiland oder als
Sonderfldchen, deren besonderer Verwendungszweck eine Bebauung in einem im Wesentlichen mit der
Widmung als Freiland vergleichbaren Ausmall einschriankt, gewidmet werden — was gegensidndlich jedoch
nicht zutrifft.
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RECHTSAUSKUNFTE DES LANDES TIROL — DR. HOLLMANN

b. Einschrankung Wohnraum bei Bertreiberwohnung, Einschrankung der zuldssigen
Betreibe (zum Bsp gewerbliche Ferienwohnung) vom 16.02.2026 (Mag. BONECKER):

1. .Hinsichilich der Frage nach der gewerblichen Vermietung von Appartements, darf auf § 40 Abs. 2
TROG 2022 verwiesen werden, wonach die im gemischien Wohngebiet zuldssigen Gebéude und
Gebdude fiir Betriebe errichtet werden dirfen.

Fiir Mischgebiete mit beschrankter Wohnnutzung konnte festgelegt werden, dass nur
bestimmte Arfen von Betrieben zulassig oder bestimmie Arten von Betrieben nicht zuldssig
sind.

2. fusammenfassend ist gesetzlich keine Vorgabe normiert, wonach die Wohnung fir den
Betriebsinhaber im Verhéaltnis zum Betrieb untergeordnet sein muss.”
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RECHTSAUSKUNFTE DES LANDES TIROL — DR. HOLLMANN

c. Bestandsschutz, Erweiterung, Abbruch und Wiederaufbau vom 15.04.2026
(Mag. BONECKER):

~Zusammenfassend ist daher festzuhalfen, dass nach § 40 Abs. 8 letzter Satz TROG 2022 bei Neu-
und Wiederaufbauten die urspriinglich genehmigte Wohnfldche im Erdgeschoss trotz der Festlegung
als Allgemeines Mischgebiet mit beschrinkter Wohnnutzung® bestehen bleibt (bzw. erhalten werden
darf) und im Rahmen des geseiziichen erlaubien Ausmalles von maximal 20 % bzw. hdchstens 300m?3
erweitert werden darf.”
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AUSFUHRUNGEN DES RAUMPLANERS DES LANDES TIROL — DI JOAST, vom 21.11.2025
(aufsichtsbehordliche Priifung) + Erganzung 29.04.2026 (zielfiihrend fiir GANZE
StraBenziige und fiir ORTSEINFAHRTEN

.Der dargestellte Planungsbereich umfasst den Teilbereich ,Achenbricke bis Brunnbach®, die eine
gemischte Nutzungsstruktur mit unterschiedlichen Gebaudestrukturen aufweisen.

Die geplante innerdrtliche Ausweisung einer Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen § 51 TROG
ist aus raumordnungsfachlicher Sicht zu begriifen. Dadurch ist es mdglich, beabsichtigte Nutzungen
lagemalig am Planungsareal zu definieren, insbesondere Nutzungen die Erdgescholizone betreffend.
Gerade die Erdgescholebene verfligt aufgrund ihrer Standortgunst liber das Potential, eine
Attraktivierung und Belebung des Dorfkernes von Kirchdorf in Tirol herbeizufiihren. Zudem wird dabei
den Zielen der értlichen Raumordnung entsprochen. Daher ist die geplante Abdanderung des

Fachenwidmungsplanes aus raumordnungsfachlicher Sicht umsetzbar.®
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